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Uzemné planovaci informace & 159/2023 k ziméru:
Moznosti vyuziti pozemki dle izemniho planu
pro ucely vypracovani znaleckého posudku

Mestsky urad Jicin, odbor vizemniho pldnovdni a rozvoje mésta, oddéleni virad vizemniho pldnovdni
obdrZel dne 17. 10. 2023 pisemnou Zddost od spolecnosti Terra Bohemia a.s., Pocernickd 272/96, 108
00 Praha 10, o poskytnuti iizemné pldnovaci informace (ddle jen UPI) o podminkdch vyuZivdni iizemi a
zmen jeho vyuZiti podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. a), odst. 2 aZ 4 zdkona ¢.183/2006 Sb. o tizemnim
pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon) a § 2 vyhldsky ¢ 503/2006 Sb. o podrobnéjsi tipravé
tizemniho Fizeni, verejnoprdvni smlouvy a iizemniho opatreni, tykajici se moznosti vyuZiti pozemkii dle
schvdlené iizemné pldnovaci dokumentace a z hlediska uplatiiovdni zaméri vizemniho pldanovdni pro
licely vypracovdni znaleckého posudku.

Seznam predmétnych pozemkii:

oznaceni kapitoly obec katastralni izemi parcelni ¢islo pozemku
A Détenice Détenice 54/1, 319/6, 319/8
B Jinolice Jinolice 307
C Kbelnice Kbelnice u Ji¢ina 92/86
D Kopidlno Drahoraz 45/1, 45/4
E Lazn¢ Bélohrad Lazn¢ Bélohrad 191/31
F Valdice Valdice 98/1
G Vrbice Vrbice 78/4
H Zeleznice Zeleznice 514/1
1 Zeretice Zeretice 170/1

K vvse uvedenym pozemkim sdélujeme ndsledujici:

| A. DETENICE - vypracovala Sukové

A.1) Pro obec Détenice, pod kterou patif k.i. Détenice, byl zastupitelstvem obce schvdlen Uzemni plan
Détenice dne 10. 3. 2010 s nabytim dcinnosti ode dne 26. 3. 2010. K dzemnimu planu byly dosud
vydany dvé zmény. Zména &. 1 UP Détenice byla vyddna dne 29. 2. 2012 s nabytim téinnosti ode dne
30. 3. 2012 a Zména &. 2 UP Détenice nabyla téinnosti dne 12. 10. 2018 (dale jen UP Détenice).
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A.2) Dle UP Détenice se pfedmétné pozemky nachdzi v zastavéném tizemi ve stabilizovanych plochéch
s funkénim vyuzitim (viz. obr. nizZe):
e parc. ¢. 54/1 v k.u. Détenice — Plochy veiejnych prostranstvi — veiejnd zeleri — ZV

v

e parc. ¢. 319/6, 319/8 v k.u. Détenice — Plochy vyroby a skladovdni — lehky priimysl — VL

‘ Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich

2

@

£ X4

obr. Al: Letecky snimek s katastrdlni mapou nad dotéenymi ~ Obr- A2: Vytez z grafické &4sti UP Détenice zmény ¢. 2

pozemky, které jsou Servené zvyraznény zvykresu ,Hlavni vykres® dotéené pozemky jsou
zvyraznény Zluté

A.3) Pro vyse uvedené funkéni plochy plati dle platného UP Détenice nésledujici podminky vyuZiti:

Plochy veiejnych prostranstvi — veiejna zelen — ZV

hlavni vyuZiti:

- plochy systému sidelni zelené verejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a

rekreacni funkci

pripustné vyuZiti:

- pozemky verejné pristupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové tipravy), drobné vodni plochy,
stavby a zarizeni obcanské vybavenosti slucitelné s ticelem ploch verejné zelene, tedy jako
stavby dopliikové, které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako prostoru veiejného

- pési a cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détskd hriste a hiisteé pro micové hry

- drobné zpevneéné plochy

podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu reSeného tizemi, pokud se jejich
alternativni trasovdni mimo plochy ZV prokdZe jako neiimérné financné ndrocné

nepripustné vyuZiti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl — VL

hlavni vyuZiti:

- prumyslovd vyroba a skladovdni, kde negativni viiv nad pripustnou mez neprekracuje hranice
aredlu

pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb lehké priimyslové vyroby, vyrobnich sluZeb a Femesiné vyroby

- pozemky staveb pro skladovdni

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro krdtkodobé skladovdni odpadii (sbérné dvory)
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- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu reseného tizemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrdrny

podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni pouze za podminky primé funkcni vazby na provoz aredlu (sluZebni byty, bydleni
majiteli a sprdvcii)

- v plosSe VL v aredlu byvalé cihelny v Osenicich je hromadné ubytovaci zarizeni pripustné i v
objektu u prijezdové komunikace, ktery k tomuto ticelu diive slouZil

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komercniho charakteru za podminky, Ze nebudou
omezovat hlavni vyuZiti

- kompostdrna za podminky umisténi bez primé ndvaznosti na plochy bydlenit

nepripustné vyuZiti:

- zarizeni, stavby a cinnosti, které narusuji ¢i neomezuji hlavni vyuZiti

podminky prostorového uspordddni a ochrana krajinného rdzu:

- stavby ve stabilizovaném tizemi max. do 3 nadzemnich podlaZi

- hmotovy a architektonicky vyraz objektui bude podiizen jejich pFirozenému zapojeni do
okolniho prostiedi, zejména pak bezproblémovému pusobeni v ddlkovych pohledech

podminky vyuZiti pFestavbovych a zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. 3

A.4) Dile upozoriiujeme, Ze dotcend plocha pozemku v k.u. Détenice je omezen ndsledujicimi limity,
vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladt obce s rozsifenou ptsobnosti Jicin:

- region lidové architektury — Libansko

- archeologické naleziste

- oblast krajinného rdzu

- BPEJ a tfidy ochrany ZPF

- Tttvar podzemnich vod

- vodovodni fad — KHK v¢etné OP

- OP radioreléové trasy (RRT)

- OP objektu na el. komun. zafizen{

- komunika¢ni vedeni véetné¢ OP

- letecky koridor

- OP stavby zajist'ujici letecky provoz

- OP letiste

Uzemn¢ analytické podklady obsahuji zji§téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi a slouzi mj.

k rozhodovéni v izemi. Uvedené limity maji pouze orientacni charakter, pfesné umisténi limiti je nutné
ovéfit u jejich spravet.

A.5) Zasady uzemniho rozvoje Krilovéhradeckého kraje (KHK) ve spravnim tzemi obce Détenice
vymezuji:

. prvky USES — biokoridor regionalnfho vyznamu RK695/2
%
\\\‘(6
7
Obora gSedligté
%u?

"5;’:\ UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
-
=
=/ BIOCENTRUM REGIONALNIHO VY ZNAMU

BIOKORIDOR REGIONALNIMHO VYZNAMU

et
Obr. A3: Vyfez z Vykresu tizemniho systému ekologické stability posledni Aktualizace ¢. 3 ZUR Kralovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou souédsti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy
v mefitku, které neumoziuje Zadnym zpisobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi.
Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zptesiiuje az
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uzemni plan, ve kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemkii provést. Dle n€j nejsou vedeny pies
dotéeny pozemek.

Posledni Aktualizace ¢. 5 ZUR KHK nabyla t¢innosti dne 9. 5. 2023, tj. cca 5 roky po vydani

Zmény ¢. 3 lj}) Détenice. P¥ipadné zpiesnéni ploch a koridorti dle Aktualizace &. 5 ZUR KHK muze
tesit aZ novy UP Détenice.

| B. JINOLICE - vypracoval Durdil

B.1) Pro obec Jinolice, pod které spadd i k.. Jinolice, byl dne 1. 10. 2018 schvilen tGzemni pldn
Zeleznice (dale jen ,,UP Jinolice*), ktery nabyl di¢innosti dne 17. 10. 2018.

B.2) Dle UP Jinolice se dotéeny pozemek parc. ¢. 307 v k.u. Jinolice nachazi v nezastavéném tzemi ve
stabilizované plose s funkénim vyuzitim ,, Plochy smisené nezastavéného vizemi — piirodni, zemédélské

— NSpz“ (viz obr. B1 a B2):

obr. B1: Letecky snimek s katastr. mapou nad dot¢enym obr. B2: Vyfez z vykresu ,,Hlavni vykres*, ktery je
tizemim, pfedmétny pozemek je barevné zvyraznén soucasti UP Jinolice; dotéeny pozemek je ohranicen

¢ervenou linii

B.3) Pro vyse uvedenou funkéni plochu plati dle platného UP Jinolice nasledujici podminky vyuZiti:

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - prirodni, zemédélské - NSpz
Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného tizemi s kombinaci prirodni a zemédélské slozky;

Pripustné vyuZiti:

plochy krajinné zelené zajistujici trvalou existenci prirodé blizkych ekosystémii a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim prirodnich a kulturnich prvkii;

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostii;

plochy PUPFL;

vodni plochy a toky;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
interakcni prvky);

stavby a zarizeni verejné technické infrastruktury;

pozemky, stavby a zarizeni verejné dopravni infrastruktury pro zpristupneni pozemkii, cesty
zajistujict prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty;

pozemky, stavby a zarizeni pro ochranu iizemi (protipovodiovd, protierozni a revitalizacni
opatreni);

prvky pldnu spolecnych zarizeni dle KoPU;

Podminéné pripustné vyuZiti:

v rdmci koridoru pro vymezeni prvkii USES je moino segmenty ploch vyuZivat dle hlavniho,
pripustného a podminéné pripustného vyuziti predmétnych ploch pouze do doby konkrétniho
vymezeni pozemkii spadajicich do biokoridoru (v projektech USES); po tomto upiesnéni a po
majetkovém vypordddni budou pozemky USES vyuZivdny v reZimu Ploch pFirodnich NP;
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ohrazeni pozemkil pro chovné a péstebni iicely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a zarizeni neverejné technické infrastruktury liniového charakteru (napr. pripojky TI)
pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastaveéném tizemi a zastavitelnych plochdch a zdroven
za podminky umisténi mimo CHKO Cesky rdj;

pozemky, stavby a zarizeni neverejné dopravni infrastruktury pro zpristupnéni pozemkii, cesty
zajistujici prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty za podminky umisténi
mimo CHKO Cesky rdj;

stavby a opatieni zlepsujici podminky vyuZiti tizemi pro iicely rekreace a cestovniho ruchu -
drobny mobilidr v prirodeé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.) — pokud
neznemoznuji obhospodarovani pozemkii a budou chrdnény prvky krajinné zelené a vyznamné
pohledy a vyhledy do krajiny;

drobnd mysliveckd zarizeni (napv. posedy, krmelce) - pokud neznemoZnuji obhospodarovdni
pozemkii a budou chrdnény prvky krajinné zelené a vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;
sady, zahrady na tizemi mimo CHKO Cesky rdj;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, opatreni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuZitim;

oploceni pozemki (vyjma docasného, napr. pro lesni skolky a vyjma stdvajiciho oploceni dle
platmych povoleni);

stavby a zarizeni pro zemeédeélstvi a lesnictvi;

stavby a opatreni zlepsujici podminky vyuZiti tizemi pro icely rekreace a cestovniho ruchu -
rekreacni objekty pobytového charakteru, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra;
pozemky, stavby a zarizeni pro téZbu nerostii;

vétrné a fotovoltaické elektrdrny;

silnice 1. - II1. t7id, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pripustném, resp.
podminéné pripustném vyuZiti s vyjimkou rozSireni stdvajicich za ticelem zlepSeni parametrii
silnic;

vysazovdni geograficky nepiivodnich druhit drevin, rostlin a jejich kriZencu na tizemi CHKO
Cesky rdj;

zakldddni velkoplosnych sadii na vizemi CHKO Cesky rdj;

dopravni a technickd infrastruktura slouZici soukromym zdjmiim (neverejnd) na tizemi CHKO
Cesky rdj;

Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu:

nepripustné je umistovdni velkoplosnych reklamnich panelii (o celkové plosSe vice neZ 5 m2);
podminky ochrany krajinného rdzu podle § 12 zdk. ¢. 114/1992 Sb. v platném zneéni nebyly
dohodnuty;

B.4) Plocha dotéeného pozemku je omezena nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemné¢ analytickych
podkladii obce s rozsifenou plsobnosti Jicin:

region lidové architektury — Libuiisko
ochranné pasmo komunikac¢niho vedeni
ochranné pasmo radioreléové trasy (RRT)
archeologické nalezisté

oblast a misto krajinného razu

vyznamné krajinné prvky ze zakona

UP, LBK - mistni (lokdlnf) biokoridor
PKL, LBK — mistni (lokalni) biokoridor
hranice bioregionu

CHKO Cesky raj — III. zéna CHKO
geopark UNESCO

vzdalenost 50 m od okraje lesa

utvar podzemnich vod, rozvodnice
CHOPAYV - chranéné oblasti ptirozené akumulace vod
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obr. B3: Vyiez z vrstvy ,,UAP Ji¢in: piiroda a krajina“ kde je dotéeny pozemek
ohranicen Zlutou lini{; v rdmci pfedmétného obrazku jsou patrné ndsledujici limity:
oblast a misto krajinného rdzu, vyznamné krajinné prvky ze zakona, UP, LBK — mistni
(lokalni) biokoridor, PKL, LBK — mistni (lokéln{) biokoridor), CHKO Cesk}'f raj — II1.
zéna CHKO, geopark UNESCO, vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Uzemn¢ analytické podklady obsahuji zji§téni a vyhodnoceni stavu a
vyvoje tzemi a slouZi mj. k rozhodovéni v uzemi. Uvedené limity maji
. pouze orientacni charakter, pfesné umisténi limitl je nutné ovéfit u
 jejich spravcd.

B.5) Zasady tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v obci Jinolice vymezuji:
e prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)
- biokoridor nadregiondlniho vyznamu K 35 MB

Rozlov - | abor,

JEVY NAVRHOVANE
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

HAVRH
BIOGENTRUM NADREGIONALNIHO WWZNAMU
BIOKORIDOR NADREGIONALNIHO VYZNAMU
BIOCENTRUM REGIONALNIHO VWZNAMU

Ll

BIOKORIDOR REGIONALNIHO VYZNAMU

obr. B4: Vytez z Vykresu tizemniho systému ekologické stability ZUR Kralovéhradeckého kraje

e prvky ploch a koridord nadmistniho vyznamu
- koridor pro kapacitni silnici S5 (v kategorii silnice 1. tiidy) — tsek Ulibice, Jiin —
hranice kraje (Turnov) (v ZUR KHK znaceno jako DS2A2)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NAVRH UZEMNI
REZERVA

KORIDOR KAPACITNI SILNICE

obr. B5: Vytez z Vykresu ploch a koridorti nadmistniho vyznamu ZUR Kralovéhradeckého kraje

z Nz

Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy
v méfitku, které neumoZziuje Zadnym zpusobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi.
Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiiuje az
uzemni plan, ve kterém je moZzné identifikaci jednotlivych pozemku provést. Plochy a koridory nejsou
vedeny pies doteny pozemek.

Aktualizace ¢. 5 ZUR KHK nabyla t¢innosti dne 9. 5. 2023, tj. 5 let po vydani UP Jinolice.
Piipadné zpfesnéni ploch a koridorti tedy neni v UP Jinolice zapracovéno a stane se tak aZ pii vydani
Zmény ¢. 1 UP Jinolice.
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| C. KBELNICE - vypracoval Durdil

C.1) Pro katastralni izemi Kbelnice u Ji¢ina, ndleZejici pod obec Kbelnice, byl dne 3. 12. 2002 schvélen
tizemni pldn obce Kbelnice (dale jen ,,UPO Kbelnice®) s G&innosti obecné zdvazné vyhldsky ode dne
3.12.2002. K tomuto izemnimu pldnu byla schvélena jedna zména — Zmeéna €. 1, kterd nabyla t¢innosti
dne 23. 12. 2009.

C.2) Dle UPO Kbelnice a jeho zmény se dotéend plocha pozemku p.¢. 92/86, k.i. Kbelnice u Ji¢ina
nachazi v nezastavéném tzemi ve funkéni plose s funkénim vyuzitim ,,louky, sady, pastviny, zahrady “
(viz obr. C1 a C2):

obr. C1 Letecky snimek s katastrdlni mapou nad obr. C2 Vyiez z grafické &isti UPO Kbelnice z listu

dotéenym tzemim — dotend plocha obou feSenych ,Funkéni vyuziti dzemi“, dotéend plocha feSeného
pozemk je barevné zvyraznéna pozemku je ohrani¢ena Zlutou linif

C.3) Pro vyse uvedené funkéni plochy plati dle UPO Kbelnice a jeho zmény nasledujici zdvazné
regulativy (podminky vyuziti):

Funk¢ni vyuziti monofunkénich ploch
Monofunkcni plochy mimo jiné tvori:
a) louky, sady, pastviny, zahrady
Jsou to pozemky, které jsou vyuZivdny pro rostlinou vyrobu nebo jako zelné
nezastavitelné plochy uvniti zastavéného tizemi
Podminéné pripustné jsou jednoduché zemédeélské stavby.

Na pozemcich ve vymezeném neurbanizovaném tizemi mimo soucasné zastavéné vizemi dotcenych cdsti
mohou byt vyjimecné povolovdny pouze stavby:
- silnic
- mistnich a uicelovych komunikact
- melioraci
- vodnich tokii a ploch, ipravy vodnich toku
- liniové stavby technického vybaveni

C.4) Déle upozoriiujeme, Ze plocha pozemku dotéenych zaimérem v k.d. Kbelnice u Ji¢ina je omezena
nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemn¢ analytickych podkladd obce s rozsitenou plsobnosti Ji¢in
a jinych zdroji:

- ochranné pasmo silnice I. tfidy

- region lidové architektury — Ji¢insko

- CS — &erpaci stanice odpadnich vod
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- kanalizacni stoka v€etné ochranného pasma

- ochranné pasmo radioreléové trasy (RRT)

- komunikac¢ni vedeni véetn¢ ochranného pasma

- vedeni elektrické sit€¢ NN vcetné ochranného pasma
- oblast a misto krajinného razu

- hranice biochory

- archeologické naleziste
- ochranné pasmo letisté
- geopark UNESCO

- Utvar podzemnich vod, rozvodnice

- veétrna eroze

- krajinatsky kompozi¢ni prvek

- z4jmova tzemi MV CR

u

34

obr. C3 Vyiezy zvrstev UAP Ji¢in (pozemek dotleny zimérem je
ohraniceny Zlutou linif):

- ,,UAP inZenyrské sité*: cervené linie — vedeni elektrické sit¢ NN
véetné OP, fialové linie — komunikaéni vedeni v¢etné OP, hnédé linie —
kanaliza¢ni stoka vcéetné OP, cerny obdélnik — Cerpaci stanice odpadnich vod
- ,,fJAP doprava‘“ — ¢ernd prerusovana linie — OP silnice L. ti{dy

Uzemn& analytické podklady obsahuji zji§téni a
vyhodnoceni stavu a vyvoje izemi a slouzi mj. k rozhodovani
v tdzemi. Uvedené limity maji pouze orienta¢ni charakter,
presné umisténi limitd je nutné ovefit u jejich spravei.

| D. DRAHORAZ - vypracovala Sukova

D.1) Pro mésto Kopidlno (k. i. Kopidlno, Mlynec u Kopidlna, PSeves, Drahoraz) byl zastupitelstvem
mésta Kopidino vydan Uzemni plan Kopidlno (dile jen UP Kopidlno) dne 16. 12.2011 s t&innosti
Opatieni obecné povahy ¢.1/2011 ode dne 31. 12. 2011. Zména &. 1 UP Kopidlno byla vydana dne 12. 8.
2013 s ucinnosti ode dne 28. 8. 2013.

D.2) Dle platného UP Kopidlno se plocha pozemki p.¢. 45/1 a 45/4, k.4. Drahoraz nachézi v zastavéném
uzemi ve stabilizované plose s funkénim vyuzitim , plochy smisené obytné — venkovské (SV) “

LR

oo . PP

Obr. D1: letecky snimek s katastrdlni mapou, Obr. D2: vyiez zvykresu ,Hlavni vykres UP

pifedmétné pozemky jsou vyznaceny Cervené Kopidlno, ptedmétné pozemky jsou vyznaceny Zluté
Mésto Jicin ID datové schranky: ztmbqug
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D.3) Dle platného UP Kopidlno, kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, jsou pro vyse uvedenou funkéni plochu stanoveny nasledujici podminky vyuZziti
(funk¢ni regulativy):

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE / SV
Hlavni vyuZiti:
Bydleni, bydleni s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, rodinnd rekreace.
Pripustné vyuZiti:
- rodinné domy
- bytové domy do vysky 3 nadzemnich podlazi
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zarizeni pro rekreaci a turistiku
- venkovské stavby, rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zdzemim pro chov hospoddrskych zvirat a
maloplosné obhospodarovdni zemedeélskych pud
- vyrobni a remeslné sluzby, které nesniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
nezvysuji ndroky na ndkladni dopravu
- obcanské vybaveni, které je slucitelné s bydlenim, vcetné staveb a zarizeni pro sport a télovychovu
- mald ubytovaci a stravovaci zarizeni, penziony a ubytovdni v soukromi
- stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napr.: gardZe, pristiesky pro auta, bazény, zimni zahrady,
skleniky, stavby pro chovatelstvi, zemedélské hospodareni, vyrobni a Femesiné sluzby, kilny
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- verejnd prostranstvi
Nepripustné vyuZiti, zejména:
- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zarizeni — zejména ubytovny a skupiny chat nebo bungalovii
- stavby obcanského vybaveni o zastavéné plose vétsi nez 800 m2
- stavby pro vyrobu a skladovdni
- zemédelské stavby, které nejsou uvedeny v pripustném vyuZiti
- nové stavby autoopraven, autoservisii a cerpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvySenymi ndroky na ndkladni dopravu a hygienu prostredi
Podminky prostorového uspordddni véetné zdakladnich podminek ochrany krajinného rdzu:
- vyskovd regulace zdstavby — nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi
- intenzita vyuZiti pozemkii
- koeficient zastaveni, tj. pomér plochy zastavené budovami k plose pozemku jednoho vlastnika
v této plose, bude maximdine 0,5;
- koeficient zelene, tj. pomer plochy nezastavéné a nezpevnené k celkové plose pozemkii jednoho
viastnika v této plose, bude minimdlne 0,5

D.4) Upozoriiujeme, Ze zamérem dotéend plocha predmétnych pozemkil je omezena ndsledujicimi
limity vyuziti izemi, vyplyvajicimi z izemn¢ analytickych podkladii obce s rozsitenou ptisobnosti Jicin:

- region lidové architektury — Kopidlnsko

- archeologické nalezisté

- oblast krajinného razu

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona

- BPEJ a tfidy ochrany ZPF

- Utvar podzemnich vod

- vedeni elektrické sit¢ NN vcetné¢ ochranné pasmo OP

- OP objektu na elektronickém komunika¢nim zafizeni

- letecky koridor

- OP stavby zajist'ujici letecky provoz

- OP letiste
Uzemné analytické podklady obsahuji zjiiténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi a slouzi mj.
k rozhodovéni v izemi. Uvedené limity maji pouze orientacni charakter, ptesné umisténi limiti je nutné
ovéfit u jejich spravet.
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D.5) Zéasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni aktualizace €. 1-5 ve spravnim uzem{
mésta Kopidlno vymezuji:
e prvky USES — biocentrum regionlniho vyznamu 1873 Na &ervenici,

- biokoridory regiondlniho vyznamu RK1228

o UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
i MNa nici |::;}-T~ff'] BIQCENTRUM REGIONALNIHO WYZNAMU
g q-‘{‘\@ B =iCKORIDOR REGIGNALNIHG VY ZNAMU
z

Obr. D3: Vyrez z Vykresu izemniho systému ekologické stability Aktualizace ¢. 1-
5 ZUR Krélovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou souédsti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy
v méfitku, které neumoZznuje Zadnym zpisobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi.
Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiuje az
tizemni plan, ve kterém je moZné identifikaci jednotlivych pozemkil provést. Aktualizace &. 1-4 ZUR
KHK nabyla tG¢innosti dne 16. 4. 2021.

Posledni zména (zména ¢. 1) UP Kopidlno byla vydana v roce 2013, tj. 10 let pred vyddnim
aktualizace &. 5 ZUR KHK. Piipadné zpiesnéni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu tedy nemiize
byt v UP Kopidlno uvedeno. To bude ué¢inéno az po vydani zmény & 2 UP Kopidlno.

| E. LAZNE BELOHRAD - vypracovala Zdérska

E.1) Pro katastrdlni dzemi Lazné Bélohrad, nalezejici pod mésto Lazné Belohrad, byla schvilena
tizemné planovaci dokumentace - Uzemni plan (UP) Lazné Bé&lohrad, ktery nabyl tié¢innosti dne 31.
10. 2014. Pofizeny a vydany byly k nému dvé zmény — Zména ¢. 1 UP Lézné Bélohrad s nabytim
Gi¢innosti dne 5. 1. 2018 a Zména &. 2 UP Lazné Bélohrad vydand zastupitelstvem mésta Lazné
Bélohrad dne 21.9.2022 s nabytim tcinnosti dne 26. 10. 2022.

E.2) Dle schvaleného UP Lazné Bé&lohrad a jeho zmén se pozemek parc.&. 191/31, k.i. Lazné Bé&lohrad
nachazi v nezastavéném tzemi, stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,,K — plochy krajinné
zelené“ (viz obrazky ¢. E1 a E2 uvedené niZe).

STAY , NAVRE UZEMNI
PLOCHY STABILIZCVANE PLOCHY ZMEN REZERVA

ZASTAVENE UZEMI [E ]| \ |
PLOCHY KRAJINNE ZELENE (K) | [ [ |

‘ OCHRANNE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

obr.E1: letecky snimek s katastralni mapou nad dotéenym Gzemim, obr.E2: Vyiez z Koordinagniho vykresu UP Lazné Bélohrad — GipIné znéni po

plocha dotéena zdmérem je zvyraznéna zméné ¢.2 nad dotéenym Uzemim (dotéeny pozemek je ohranicen Zluté)
Mésto Jicin ID datové schranky: ztmbqug
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E.3) Pro vySe uvedenou dotcenou funkéni plochu ,.K — plochy krajinné zelené plati nasledujici
podminky vyuZiti stanovené v UP L4zné Bélohrad a jeho zménach:

PLOCHY KRAJINNE ZELENE (K)
hlavni yyuZiti:
pozemky zemédélského piidniho fondu: zejména ornd puida, trvalé travni porosty (louky a pastviny)
pozemky pro péstovdni specidlnich kultur a drobnou péstitelskou a chovatelskou cinnost: zejména
ovocné stromy, okrasné stromy, zahradni kultury
pozemky prirodnich a prirodé blizkych nelesnich ekosystému: ndletové louky, extenzivni pastviny,
remizky, brehové porosty, mokrady, ostatni plosnd krajinnd zelen
pozemky liniovych prvkii krajinné zelené: ochrannd, doprovodnd zelen
pozemky drobnych vodnich tokii a nddrZi
pFipustné vyuZiti:
zarizeni pro technické zajisténi péstebni ¢innosti:zejména konstrukce sadu, zdvlah
pozemky prirodnich a prirodé blizkych nelesnich ekosystémili: zejména ndletové louky, extenzivni
pastviny, remizky, brehové porosty, mokiady, ostatni plosnd krajinnd zeler
podminéné pripustné vyuZiti:
e zdkladni vybavenost ploch nezastaveénych a nezastavitelnych:
terénni tipravy (zejména ndspy, zdrezy, opérné zdi, propustky a premosteni) kromé téZebnich
praci a sklddek odpadii
drobnd sakrdlni architektura (zejména pamdtniky, krizky)
informacni zarizeni
vodni plochy do 2000 m?, vodotece
plosné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené
verejné a ticelové komunikace,
zastdavky hromadné dopravy osob v¢. pristreskii,
verejné nemotoristické sportovné rekreacni traté
nezpevnéné pozemky pro skladovdni a manipulaci neslouZici pro skladovdni a manipulaci s
horlavymi a chemickymi ldtkami, které mohou zpiisobit znecisteni Zivotniho prostredi
zarizent technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zarizeni elektronickych komunikaci,
energetickd zrizeni mimo vyroby energie z obnovitelnych zdrojii)
protipovodiiové a protierozni, protihlukové, protiexhalacni, ochranné, bezpecnostni stavby a
opatreni
podminka:
- slouZi bezprostredné zajisténi hlavniho, pripustného a podminéné pripustného vyuZiti dané
plochy
- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymere dané plochy
- jsou technologicky primo vdzané na dané stanovisté
- nelze je oduvodnéne umistit v prislusnych zastavitelnych plochdch
- budou splneny poZadavky na celistvost a funkcnost dané plochy
- nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a odtokové pomery
- budou uplatnény podminky prostorového uspordddni minimalizované pro zajisténi hlavniho a
podmineéné pripustného vyuZiti dané plochy a neznemoZznujici prostupnost krajiny
®  pozemky staveb a zarizeni pro zemedeélské hospodareni a vykon myslivosti:
zejména pristresky pro docasné ustdjeni zvirat, stavby pro uskladnéni zemédeélskych surovin a
produktii, technickd zarizeni pro vykon myslivosti
nezpevnéné pozemky pro skladovdni a manipulaci neslouZici pro skladovdani a manipulaci s
horlavymi a chemickymi ldtkami, které mohou zpiisobit znecisteni Zivotniho prostiedi
docasnd oploceni intenzivné péstovanych kultur a pastvin minimalizované pro zajisténi
prostupnosti krajiny
podminka:
- slouZi bezprostredné pro hospoddrské vyuZiti zemédélskych ploch a zajistént jejich tidrzby
- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich zemédélskych

ploch
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- jsou technologicky primo vdzané na dané stanoviste
- nelze je oduvodnéne umistit v prislusnych zastavitelnych plochdch
- budou splnény pozZadavky na celistvost a funkcnost zemédélskych ploch
- nebude narusen krajinny rdz a protierozni ochrana
® [iniové stavby a plosné nendrocnd zarizeni technické infrastruktury nadrazenych systémii
podminka:
- plocha nepresdahne 100 m?
- bezprostiedné souvisi s provozem obce
nepiipustné vyuZiti:
®  zejména vyuZiti, u kterého nelze prokdzat:
Ze narusi kvalitu prostiedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochdch,
Ze nenarusi celistvost a funkcnost plochy
® péstovdni rychlerostoucich dievin pro energetické ticely
® trvalé oploceni
podminky prostorového uspoidddni a ochrana krajinného rdzu:
vyskovd hladina zdstavby, zdstavby je stanovena na max. 1 NP a zdrovein max. 6 m,

E.4) k dotéenému zdméru se dale vztahuje (vyplyva z textové ¢asti UP):
Kapitola B.1.3. Rozvoj potencidlu Zivotniho prostedi obce
UP Ldzné Bélohrad stanovuje ndsledujici zdsady pro rozvoj potencidlu Zivotniho prostiedi:
= Privystavbé respektovat charakter stdvajici zdstavby, krajinny rdz i dalsi omezujici prvky — limity
vyuZiti vizemi.
Zemédelstvi, ZPF a lesnictvi, PUPFL

= Zemédélské pozemky v iizemnich zdjmech obecné ochrany prirody (VKP ze zdkona, USES)
udrZovat alespon extenzivné i za cenu nezuZitkovdni biomasy, a i z nezemedélskych ditvodii.

»  Pripadné péestovdni rychle rostoucich drevin situovat mimo vzemni zdjmy ochrany prirody i v
ovlivnitelnych vzddlenostech od nich, avsak pouze p7i doloZeném zuZitkovdni biomasy.

= Soucasné struktury nelesni zelene chrdnit a alespon extenzivné udrZovat.

»  Predchdzet erozi zemédélské pudy zejména diislednym dodrZovdnim technologické kdzné pri
obhospodarovdni piidy, pouZivdnim Setrnych zpiisobu a technologii pri vyklizovdni a
soustredovdni vyteZené dievni hmoty na lesnich pozemcich.

Ochrana krajinného rdzu

- Chrdnit krajinny rdz zejména v pohledove exponovanych prostorech a mistech vyhledii do krajiny,
neumistovat sem prvky, které narusi charakteristické vztahy, méritko, funkci a vyuZiti pohledovych
prostorii.

- Chrdnit clenitost okrajii lesnich porostii (v¢. porostnich pldstii) a luénich enkldv (nezalesiiovat) i
prvky vzrostlé nelesni zelene.

- Pripadné zdsahy do krajinnych dominant provddét pouze za ticelem navySeni jejich prirodnich
hodnot a krajinnych atraktivit.

Prostupnost krajiny

= Zachovat soustavu mistnich vicelovych komunikaci a zvykovych tras.

*  Nepovolovat stavby & zdméry, které by vedly k naruseni & znepriichodnéni soustavy
veiejnych cest, v krajnim pripadé rusené cesty preklddat.

=V pripadé technologické potieby oplocovdni ucelenych tizemi vedouci k naruSeni cestni sité
resit prostupnost:

- vyclenénim cest z oploceni,

- docasnymi opatrenimi napr. v pripadé oplocovdni pastevnich aredlii apod.,

- technickymi prvky napr. v pripadé oplocenek pri obnové lesii nebo fragmentace krajiny
liniemi silnicnich komunikact.

»  Zachovat prostupnost krajiny pro zvéi (migracni trasy pro velké savce) zejména trasami
USES, v kterych Jjsou vylouceny jakékoliv neprostupné bariéry.

Kapitola F.2.3. RozliSeni ploch podle pripustnosti
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Stanovenému vyuZiti ploch musi odpovidat zpiisob jejich uZivdni, umist’ovani cinnosti, staveb, iiprav
a kultur véetné jejich zmén. Pri povolovdni staveb musi byt prihlédnuto k mistnim podminkdm
urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Kapitola F.2.5 omezeni ve vyuzivani ploch

Vylouéeni umist'ovdni staveb v nezastavéném iizemi - Umist’ovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni
v nezastavéném tizemi podle §18 odst. 5 stavebniho zdkona se p¥ipousti pouze v souladu s
podminkami pro funkcni vyuZiti a prostorové uspoidddni tizemi tohoto tizemniho pldnu vcetné
individudlniho posouzeni krajinného rdzu

E.5) Plocha dotéeného pozemku je omezena nasledujicimi limity, které jsou uvedeny v uzemné
analytickych podkladech obce s rozsitenou ptisobnosti Ji¢in (UAP ORP Jiéin):
e region lidové architektury — Bélohradsko

archeologické nalezisté

oblast krajinného rizu

misto krajinného rdzu

BPE]J a tiidy ochrany ZPF

OP pftirodni pamatky

CHOPAYV - chrdnéné oblast pfirozené akumulace vod

OP piir. 1éCivého zdroje a zdroje min. vod II. st.

lazenska mista — vnéjsi 1azeniské uzemf

OP objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni

OP stavby zajistujici letecky provoz

Uzemné analytické podklady obsahuji zjiiténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi a slouZi mj.

k rozhodovéni v uzemi. Pfesné umisténi jednotlivych limitl je nutné ovéfit u jejich spravcu.

E.6) Zasady tzemniho rozvoje Krilovéhradeckého kraje (ZUR KHK) v platném znéni (po aktualizacich

¢. 1 az 5) v obci Lazné Bélohrad vymezuji:

e Koridor silnice II. tiidy 11I/284—v prostoru Lazni Bélohrad (v ZUR KHK znaceno jako
DS14)
koridor silnice II. tiidy 1I/501—v prostoru Lazni Bélohrad (v ZUR znaceno jako DS51)

e USES - biokoridor nadregiondlniho vyznamu K35MB, biocentrum regionélniho vyznamu 1202
Novoveska htra, HO50 BysSicky, HO51 Be¢lohradska bazantnice, biokoridor regiondlniho
vyznamu RK 735/1, RK 735/2, RK HO21, RK H022

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA TS
NAVRH UZEMNI
REZERVA “1202

Noyoveska hira
I [ ] KORDORSILNIGE Il TRiDY

N UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
5 2]
Q .(J = b “97
‘\*»‘,_ 4 [EFH]  5I0CENTRUM NADREGICNALNIHO VZNAMU
5 I =10KORIDOR NADREGIONALNIHO VY ZNAIU
BIOGENTRUM REGICNALNIHO WZNAMU
I 5/0KORIDOR REGIONALNIHO VYZNANU
7 ek NAZEY BIOCENTRA NADREGIONALNIHO, REGIONALNIHO VYZNAMU
T NAZEY BIOKORIDORU NADREGIONALNIHO VYZNAMU A
mes  NAZEY BIOKORIDORU REGIONALNIHO VYZNAMU &
obr.E3: Vyfez z Vykresu ploch a koridort nadmistniho obr.E4: Vyfez z Vykresu Gzemniho systému ekologické stability
vyznamu ZUR Kralovéhradeckého kraje ZUR Krélovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou souéésti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy v méfitku,
které neumoziiuje Zddnym zptsobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi. Koridory a
plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiuje aZ tizemni plan, ve
kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemki provést. Dle platného uzemniho plinu Lizné
Bélohrad, ktery vyse uvedené zaméry ze Zasad izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje zptesnil, se
dotéeného dzemi nedotykaji. Upozoriiujeme vsak, Ze v t€sné blizkosti je veden koridor silnice II. téidy
11/284 — v prostoru Lazni Bé&lohrad (v ZUR KHK znageno jako DS14, v UP Lézné Bé&lohrad oznacen
782 vcetné ploch N16 a N17).
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| F. VALDICE - vypracovala Zdarska

F.1) Pro katastrdlni uzemi Valdice byl vydan dzemni plan Valdice (déle jen UP Valdice) dne 19. 2. 2009
usnesenim €. 1/2009. UP Valdice nabyl d¢innosti dne 9. 3. 2009. Zména €. 1 k tomuto tzemnimu plédnu
nabyla tG¢innosti dne 25. 5. 2016.

F.2) Dle vydaného UP Valdice a jeho zmény se pozemek parc.é. 98/1, k.. Valdice nachazi
v zastavéném uzemi, stabilizované ploSe sfunkénim vyuZitim ,ZV - zeleri na veiejnych
prostranstvich “ (viz obr. F1 a F2):

&

Zelefi - na vefejnych prostranstvich
]

Wi

A ‘/;/ Y/ i : b, 4 = =
obr. F1: Letecky snimek s katastrdlni mapou nad dot¢enym obr. F2: Vyiez z ,,Koordinaéniho vykresu“ UP Valdice
pozemkem, ktery je zvyraznén po zmeéng €. 1 nad dotCenym pozemkem (Zluté ohranicen)

F.3) Pro vySe uvedenou dotcenou funk¢ni plochu ,,ZV — zeleil na vefejnych prostranstvich® plati
nasledujici podminky vyuziti stanovené v UP Valdice a jeho zméné:

ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH - ZV

jsou to plochy verejné zelené utvdrené udrovanou zeleni se zahradnickou tipravou, umoZnujici
kaZdodenni rekreaci ve verejném prostoru, udriované travnaté plochy v zastavéném iizemi obce
hlayni yyuZiti:

- parkové porosty okrasné a prirodni, doprovodné porosty a travnaté plochy ndbreZni u vodnich
ploch a tokii, udrované travnaté plochy, nizkd a skupinovd zelen a solitéry

- stavby a zarizeni zvysujici vyuZitelnost téchto ploch - drobnd architektura, vodni prvky, deétskd
hriste, viceiicelové sportovni plochy apod.

pripustné vyuZiti:

- komunikace pro pési, cyklisty, mistni obsluiné komunikace, parkovaci plochy

- stavby a zarizeni technické vybavenosti pro obsluhu reseného tizemi

- vodni plochy a toky

podminéné piipustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni obcanské vybavenosti za podminky situovdni v rozvojové lokalite Z7
nepripustné vyuZiti:

- jiné vyuZiti, nez je hlavni a pripustné

F.4) Dile se k dot¢enému zaméru vztahuje nasledujici (vypsano z textové &asti UP):

Kapitola 3.1 Urbanistickd koncepce, v€etn¢ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je v obci predstavovdn: stdvajicimi plochami zelené verejné pristupné (parkové
upravené plochy, plochami verejné zelené v okoli panelovych domii, ulicni stromoradi);

kapitola 4.1 obc¢anska infrastruktura a vetejna prostranstvi

Jako verejnd prostranstvi jsou tizemnim pldnem vymezeny ulicni prostory v zastaveném tizemi obce.
V ramci této funkcni plochy je nutnd ochrana stdvajicich ploch zelené, mimo pritah silnice I1.
tridy je nutnd podpora jejich obytnych funkci. Soucdsti verejnych prostranstvi jsou i plochy
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verejné zelené, které je nutno chrdnit pred neZddouct zdstavbou (vymezeny samostatné jako zelen
verejné pristupnd).

F.5) Plocha dotéeného pozemku je omezena nésledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemné analytickych
podkladii obce s rozsifenou plsobnosti Jicin: :

o region lidové architektury — Ji¢insko
ochranné pasmo (OP) pamatkové rezervace
krajinéisky kompozi¢ni prvek
archeologické nalezisté
oblast krajinného rizu
geopark UNESCO
BPE]J a tiidy ochrany ZPF
OP vodovodniho fadu
Vodovodni fad
vedeni elektrické sit€ NN
OP vedeni elektrické sité¢ NN obr. & F3: Vyiez z UAP z vykresu ,inzenyrské sitd“ —
OP komunikaé¢niho vedeni ¢ervena linie — elektrické vedeni, zelena linie — plyn,

e . hnéda linie — kanalizace, modra linie — vodovod,
Komunikac¢ni vedeni fialova linie — komunikaéni vedeni

O 0O O 0O OO OO O O0OOoOO0

Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje dzemi a slouzi mij.
k rozhodovani v izemi. Uvedené limity maji pouze orientacni charakter, ptesné umisténi limiti je nutné
ov¢rit u jejich spravet.

F.6) Zisady izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) v platném znéni (po aktualizacich
¢. 1 az5) v obci Valdice vymezuji:

e DS2A2 - koridor silnice I. tiidy I/35 (kapacitni silnice S5 dle PUR CR) — tsek Ulibice

— hranice kraje (Turnov)

v ‘.‘::

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA "N —
NAVRH UZEMNI
REZERVA

| KORIDOR KAPACITNI SILNICE

Sy B [ ] «oRroORSINICE I TRiDY

obr. F4: Vyfez z Vykresu ploch a koridorti nadmistniho vyznamu ZUR Kralovéhradeckého kraje

z Mz

Vykresy, které jsou souéasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy v méfitku,
které neumoznuje Zadnym zptisobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi. Koridory a
plochy vymezené ZUR KHK zpiesnil tizemni plan. Dle n&j nejsou vymezeny pies dotéené tizemi.
Aktualizace €. 5 Zasad izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nabyla ucinnosti dne 9. 5. 2023, .
po vydani zmény & 1 UP Valdice. Pifpadné zptesnéni ploch a koridorti dle posledni aktualizace ZUR
KHK tedy nemiize byt v aktudlnim UP Valdice uvedeno a bude aktualizovano pii vydan{ zmény &. 2 UP
Valdice.

| G. VRBICE NAD CIDLINOU - vypracovala Zdarska

G.1) Pro katastralni tizemi Vrbice nad Cidlinou, néleZejici pod obec Vrbice, byl vydan Uzemni plan
(UP) Vrbice 9. 12. 2016 s t¢innosti opatieni obecné povahy ode dne 27. 12. 2016. K tomuto tizemnimu
planu byla vydana Zména &. 1 UP Vrbice, ktera byla schvalena obecnim zastupitelstvem dne 19.9.2023
a nabyla tcinnosti dne 4.10.2023.
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G.2) Dle platného UP Vrbice se plocha pozemku parc.é. 78/4, k.i. Vrbice nad Cidlinou nachazi
v zastavéném tzemi a zaroven v prestavbové plose s ozna¢enim P2 s funkénim vyuZitim ,,SV — Plochy
smiSené obytné — venkovské*. Viz obrazky G1 a G2 uvedené niZe.

STAN | PLCCHY WRVAHY iz k|
STARL RS | Puocky Zubs AEZEAYA,

it Hranice zastavéného tzemi k 26. 1. 2016
sececee Hranice zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P)

‘ sV ‘ SV h ‘Plochysmiéenéobytne‘-venkovské
: fLiiaias oyl - -

- \

obr. G1: Letecky snimek s katastr. apou nad dotéenym obr. G2: Vyfez z Koordinaéniho vykresu UP Vrbice nad dotéenym
Uzemim (dotéené pozemky jsou zvyraznéeny); uzemim; plocha dotéeného pozemku je ohrani¢ena Zlutou linii

G.3) Pro vyse uvedenou dotcenou funkéni plochu ,,SV — Plochy smiSené obytné — venkovské™ plati
nasledujici podminky vyuZiti stanovené v UP Vrbice a jeho zmén¢:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlayni vyuZiti

Prevazujici vicel vyuZiti predstavuje bydleni a dalsi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru,
které nenarusuji uzivdni staveb a zarizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostiedi a nezpiisobuji
zvySenou dopravni zdtéZ v vizemi.

Piipustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zarizeni pro bydleni v rodinnych domech s obytnymi nebo hospoddrskymi zahradami
(véetné staveb pro samozdsobitelské zemedeélstvi)

- pozemky, stavby a zarizeni zemédélskych usedlosti (véetné staveb pro samozdsobitelské zemedelstvi) s
obytnymi a hospoddrskymi zahradami

- pozemky, stavby a zarizeni pro rodinnou rekreaci

- pozemky, stavby a zarizeni obcanského vybaveni - verejné infrastruktury mistniho vyznamu (véetné
sportovisté pro danou lokalitu nebo jako soucdst aredlu),

- pozemky, stavby a zarizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru: stavby pro obchod, zarizeni
ubytovact (charakteru penzion), zarizeni stravovact, sluzby nevyrobni

- zahrady samostatné produkcni véetné staveb pro samozdsobitelské zeméedeélstvi

- verejnd prostranstvi s pesimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevneénymi plochami, verejnou
zeleni, détskymi hiisti — vse lokdlniho vyznamu, slouZici predevsim pro danou lokalitu

- pozemky, stavby a zarizeni dopravni infrastruktury vcetné parkovacich stani — vse lokdlniho vyznamu

- pozemky staveb technické infrastruktury pro obsluhu rFeseného tizemi

pozn. : na pozemcich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci lze umistovat stavby a zarizeni uvedené v
prislusnych odstavcich §21 (vyhl.¢.501/2006 Sb.)

Podminéné pripustné vyuZiti

- pozemky, stavby a zarizeni pro vyrobu a skladovdni (charakteru drobnd a remeslnd vyroba, vyrobni
sluzby a zemédelskda malovyroba) ve viastnich uzavienych aredlech nebo s bydlenim majitelii a
sprdvcii, pokud negativni vliv jejich provozu nad pripustnou mez neprekroci hranice aredlu a pokud
svou kapacitou a provozem nenarusi uzivdni staveb a zarizeni ve svém okoli, nenarusi zdravé Zivotni
podminky a Zivotni prostiedi v okoli a nezvysi dopravni zdtéz v izemi nad pripustnou miru

- dalsi stavby, zarizeni a ¢innosti pod podminkou, Ze svou kapacitou a provozem nenarusi uzivani staveb
a pozemkit ve svém okoli, nenarusi zdravé Zivotni podminky a Zivotni prostiedi v okoli a nezvysi
dopravni zdteé? nad pripustnou miru

- sbérnd mista pro krdtkodobé soustredeéni a roztiidéni odpadu pod podminkou hygienické a estetické
nezdvadnosti provozu, a pokud nenarusi uZivani staveb a pozemkii ve svém okoli, nenarusi zdravé
Zivotni podminky a Zivotni prostiedi v okoli
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- stavby pro bydleni na pozemcich sousedicich se silnicemi, pokud bude v ndsledujicim rizeni prokdzdno,
Ze jejich chrdnény venkovni prostor nebude negativné ovliviiovdan hlukem od dopravy na silnici nad
pripustnou miru (dle zvldsmich predpisii)

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu prodejni plochy max. do 200 m2

- pozemky agroturistickych zarizeni — tzn. ubytovaci zarizeni (charakteru penzion) a stavby pro bydleni
majitelit nebo sprdvcii, s obytnymi a hospoddrskymi zahradami a se stavbami pro zemédeélstvi (stavby
pro hospoddrskd zvirata vcetné doprovodnych, stavby pro poskliziiovou tipravu a skladovdni
produktii rostlinné vyroby - to v§e v objemech dostacujicich pro samozdsobeni, popr. se stavbami
pro odstavovdni zemédeélské techniky potrebné pro samozdsobeni), pokud dané agroturistické
zarizeni svou kapacitou a provozem nenarusi uZivdani staveb a zarizeni ve svém okoli, nenarusi zdravé
Zivotni podminky a Zivotni prostiedi v okoli, nezvysi dopravni zdtéZ v tizemi nad pripustnou miru

Nepiipustné vyuZiti:

- autolakovny

- pozemky, stavby a zarizeni pro skladovdni a odstranovdni odpadii, autovrakovisté

- pozemky stavby a zarizeni pro odstavovdni ndkladnich vozidel

- Cerpact stanice pohonnych hmot,

- samostatné stavby gardZi (tzn. mimo pozemky staveb pro bydleni, obcanského vybaveni, vyroby a
skladovdni)

Podminky prostorového uspoidddni a ochrany krajinného rdzu

- nové pozemky staveb pro bydleni nebo staveb pro individudini rekreaci budou mit minimdlni rozlohu
800 m2, a to i v pripadé, Ze pozemek vznikne rozdélenim nebo oddélenim ze stavajiciho pozemku RD
(kaZdd ze vzniklych cdsti pro umisteni stavby RD a pozemek stdvajictho RD musi mit rozlohu min.
800 m2)

- nové stavby rodinnych domii budou jednopodlaini, pripustné je vyuZiti podkrovi, v pripadech
odiivodnénych zvlastnimi poZadavky na architektonicko-urbanistické reSeni jsou pripustnd dveé
nadzemni podlaZi

- urbanistické reseni aredli a urbanistické a architektonické reSeni novych staveb a zmen staveb musi
respektovat méritko a charakter stdvajici zdstavby; stavby pro zemédeélstvi musi mit venkovsky
charakter, nesmi vytvdret vyskové ani objemové dominanty v krajiné

- vska oploceni sméerem do verejného prostoru u pozemkii rodinnych domii a staveb pro rodinnou
rekreaci nesmi presdhnout 150 cm nad virovni terénu, oploceni musi byt vzdusné

G.4) Dile se k dotéenému zdméru vztahuje (vypsano z textové &asti UP):
Kapitola 3.3. vymezeni ploch piestavby

oznateni | Popis lokality a specifické podminky vyuZiti ploch {nad ramec podminek uvedenych v kapitole 6.)
lokality

funkini zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovskeé - SV

Plocha v zastavéném (zemi Vrbice je uréena pro umisténi rodinného domu; pozemek
bude dopravné obslouZen ze stavajici komunikace.

Pro prestavbové plochy jsou tizemnim pldnem (v kap. 6.) stanoveny podminky hlavniho, pripustného,
nepripustného a pripadné i podminéné pripustného vyuZiti. Pro vybrané funkcni druhy jsou stanoveny
také podminky prostorového uspordddni.

Pri umistovdni staveb, pii rozhodovdni o dalSich zpiisobech vyuZiti vizemi a p7i fesent tizemnich studii
nebo regulacnich pldnii je vidy tieba uplatnit nejen regulativy, ale i limity vyuZiti vizemi vyplyvajici z
této dokumentace nebo 7 obecnych prdvnich predpisii a rozhodnuti sprdavnich orgdnii.

P2

G.5) Plocha dotceného pozemku je omezena nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemné€ analytickych
podkladii obce s rozsifenou plsobnosti Jicin:

o region lidové architektury — Veselsko

o archeologické nalezisté

o oblast krajinného rdzu
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misto krajinného rdzu

BPE]J a tiidy ochrany ZPF

OP elektrické stanice

Vedenti elektrické sit€¢ VN

OP vedeni elektrické sité

OP objektu na elektronickém komunikaénim zatizeni
OP komunikaéniho vedeni _
Komunika¢ni vedeni L = =

OP stavby zajist'ujici letecky provoz obr. ¢&. G3: Vyfez z UAP z vykresu ,inZenyrské

“

v sité“ — cervena linie — elektrické vedeni, fialova
o OP letiste linie — komunikaéni vedeni

Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a
vyhodnoceni stavu a vyvoje dzemi a slouzi mj. k rozhodovani v tzemi. Uvedené limity maji pouze
orientacni charakter, pfesné umisténi limitii je nutné ovéfit u jejich spravcet.

O 0O O O O O O O O

G.6) Zasady tzemniho rozvoje Krilovéhradeckého kraje (ZUR KHK) v platném znéni (ve znéni
aktualizaci €. 1 azZ 5) v obci Vrbice vymezuji:
- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) — biocentrum regionalniho
vyznamu — 993 Slatinsky les a biokoridor regiondlniho vyznamu — RBK732 (viz obriazek
¢. 4 uvedeny nize)_

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
HAVRH
BIOCENTRUM NADREGIONALNIHO VYZNAMU
BIOKORIDOR NADREGIONALNIHO WYZNAMU
BIOCENTRUM REGIONALNIHO WWZNAMU
BIOKORIDOR REGIONALNIHO YYZNAMU
NAZEV BIOCENTRA NADREGIONALNIHO, REGIONALNIHO WVZNAMU

- 1 HEWE

NAZEV BIOKORIDORU NADREGICNALNIHO VYZNAMU

mes NAZEV BIOKORIDORU REGIONALNIHO VWZNAMU

obr. G4: Vytez z Vykresu Gizemniho systému ekologické stability ZUR Kralovéhradeckého kraje (ve znéni aktualizace &. 5)
Vykresy, které jsou souéésti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy v méfitku,
které neumoznuje Zadnym zptisobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tzemi. Koridory a
plochy vymezené v ZUR KHK zpfesnil tzemni plan. Dle n&j nejsou vedeny pres dotéené pozemky.
Naposledy pofizend aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Krilovéhradeckého kraje nabyla t¢innosti dne

9.5.2023. Tato vefejné prospéSnd opatieni byla zpfesnéna v rdmci potfizeni zmény €. 1 izemniho planu.

| H. ZELEZNICE - vypracoval Durdil

H.1) Pro mésto Zelezpicg, pod které spadd i k.u. Zeleznice, byl dne 3. 10. 2018 schvilen tizemni plén
Zeleznice (déle jen ,,UP Zeleznice*), ktery nabyl d¢innosti dne 19. 10. 2018.

H.2) Dle UP Zeleznice se dotéeny pozemek parc. &. 514/1 v k.i. Zeleznice nachdzi v zastavéném tzemi
ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim ,,SV — plochy smiSené obytné — venkovské“ (viz obr. H1
a H2):

W i 1l 0. i

obr. H1: Letecky snimek s katastr. mapou nad dot¢enym obr. H2: Vyftez z vykresu ,,Hlavni vykres — zptisob vyuZit{
uzemim, pfedmétny pozemek je barevné zvyraznén uzemi“, ktery je soucdsti UP Zeleznice; doteny pozemek
je ohranicen Zlutou linif
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H.3.1) Pro vy3e uvedenou funkéni plochu plati dle platného UP Zeleznice nésledujici podminky vyuZiti:

Bydleni méstské a piiméstské (BI)
Plochy méstského a priméstského bydleni jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech s primési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.
Pro plochy méestského a priméstského bydleni jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:
a) hlavni vyuZiti — rodinné domy, radové domy, dvojdomy nebo samostatné domy, se zahradami a
dalsim nezbytnym zdzemim (gardZe, zahradni stavby),
b) pFipustné vyuZiti:
b.1) nerusici komercni aktivity, zejména vyroba a sluZby,
b.2) venkovni sportovisté a détskd hristé slouZici zejména pro uspokojeni potieb obyvatel dané
plochy,
b.3) verejnd prostranstvi v¢. zelene, mobilidre a drobnych staveb (pristresky apod.),
b.4) mistni a iicelové komunikace zajistujici obsluhu pozemkii a prostupnost tizemi,
b.5) manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potreby uZivatelii dané plochy, radové
gardze,
b.6) nezbytnd vedeni a zarizeni technické infrastruktury,
c) nepiipustné vyuZiti:
c.1) zarizeni obcanského vybaveni aredlového charakteru,
c.2) veskeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pripustnym, popripadé podminéné
pripustnym vyuZitim,
c.3) vSechny cinnosti, zarizeni a stavby, jejichZ negativni ticinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity stanovené prislusnymi prdvnimi predpisy nad pripustnou miru,
d) podminéné pripustné vyuZiti:
d.1) bytové domy, pripustné jsou pouze za podminky, Ze svoji hmotou a uspordddnim nenarusi
urbanisticky rdz plochy,
d.2) chovatelskd a péstitelskd cinnost pro samozdsobeni za podminky, Ze nesniZuje pohodu
bydleni ve vymezené plose.

H.3.2) Dotéeny pozemek parc. &. 514/1 v k. . Zeleznice se déle v ramci prostorového uspoiadani izem{
nélezi do typu struktury zastavby ,,K — kompaktni struktura* (viz obr. H3 niZe), pro kterou plati
ndasledujici:

Jako kompaktni struktura je vymezeno historické jdadro cdsti Zeleznice a smiSend zdstavba na
jiZnim okraji cdsti Zeleznice a podél ul. Nddrazni.
Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporddadni:

a) zdstavba prevdiné priléhd k verejnému prostranstvi, které prostorove utvdri a tvaruje,

b) zdstavba zretelné vymezuje hranici mezi soukromym prostorem a verejnym prostranstvim,

c) Struktura zdstavby je tvorena jednotlivymi objekty tvoricimi vizudlné souvislou hranu oddélujict
verejné prostranstvi od soukromych zahrad (Fadové rodinné domy, hustd zdstavba
na samostatnych pozemcich).

Maximdlni pomér zastaveni pozemku je 50% plochy pozemku.

Dale k predmétnému pozemku nalezi regulativ, ktery urcuje maximalni vySku zastavby: 2NP.

obr. H3: Vyiez z vykresu ,Hlavni vykres — prostorové uspofdddni dzemi“, ktery je
soucdsti UP Zeleznice; dotceny pozemek je ohranicen Zlutou lini{

H.3.3) Pro danou plochu a zamér se dile v UP Zeleznice vaZe nasledujici:
Kapitola C. Urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice,... odr. C.1:
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Pro celé tizemi mésta se stanovuji tyto zdsady urbanistické koncepce a urbanistické kompozice:
a) tizemi mesta bude rozvijeno prednostné v ramci zastaveného vizemi jednotlivych cdsti
v plochdch proluk a prestaveb;
b) novd zdstavba bude svou funkci a charakterem respektovat velikost a vyznam
prislusné casti;
c) novd zdstavba bude hmotovym a vyskovym uspordddnim respektovat charakter
piivodni zdstavby a zdstavby v navazujicim zastaveném iizemi;
d) vystavba v novych zastavitelnych plochdch bude organizovdna tak, Ze bude vZdy
navazovat na pozemky jiz zastavené.

kapitola D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, ... odr. D.1 Dopravni
infrastruktura.

- Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou dopravné napojeny ze stdvajicich mistnich komunikaci
a verejnych ticelovych komunikaci. Konkrétni misto napojeni a systém vnitini dopravni obsluhy ploch
bude s ohledem na konkrétni prostorové podminky urceno v rdmci dokumentace pro Fizeni dle
stavebniho zdkona.

- Pro plochy zmeén v tizemi plati zdsada zajisténi odstavnych stdni na vilastnich pozemcich.

kapitola D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, ... odr. D.2
Technickd infrastruktura.
- Pri trasovdni inZenyrskych siti v rozvojovych plochdch budou respektovdna pravidla koordinace
vedeni dle platnych predpisii.

Zdsobovdni vodou

- Podminkou realizace nové zdstavby v zastavitelnych plochdch v cdstech mésta v dosahu
vodovodnich siti, je napojeni jednotlivych staveb na verejny vodovod. V zastavitelnych plochdch
mimo dosah vodovodni sité bude zdsobovdni vodou reseno individudlné.

- Napojeni rozvojovych ploch na verejny vodovod bude provedeno ve verejnych prostorech.

- Privystavbé v rozvojovych plochdch budou zajistény dostatecné zdroje poZdrni vody a pristup pro
pozdrni techniku podle plamych predpisii. Uzemni pldn chrdni zdroje poZdrni vody dle pozdrniho
Fadu mesta, které musi byt udrZovdny vcetné jejich pristupovych komunikact.

Kanalizace

- Uzemni pldn navrhuje v souladu s Programem rozvoje mésta Zeleznice rozsiveni kanalizacni sité v
sidle Zeleznice tak, aby bylo moZné napojit zastavitelné plochy a plochy prestavby a novou
kanalizacni sit’ cdsti Tesin. V ostatnich cdstech se nenavrhuje dobudovdni kanalizace.

- Podminkou realizace nové zdstavby v zastavitelnych plochdch v dosahu kanalizacni site v cdsti
Zeleznice a v cdsti TéSin je odvedeni odpadni splaskové vody z jednotlivych staveb do verejné
kanalizace.

- V ostatnich cédstech mésta je podminkou realizace nové zdstavby v zastavitelnych plochdch
s vymeérou vétsi nez 0,4 ha véetné, vybudovdni systematické kanalizace pro tyto lokality s napojenim
do stdvajict kanalizace, nebo primo do vodniho toku, s predcisténim odpadnich vod z jednotlivych
staveb v Ccisticich zarizenich a v zastavitelnych plochdch mensich neZ 0,4 ha bude likvidace
splaskovych vod reSena individudlné v souladu s platnou legislativou.

- Pripojeni rozvojovych ploch bude provedeno ve verejnych prostorech.

- Srdazkové vody budou v maximdlni mozné mive likvidovdny primo na pozemcich v misté spadu
v souladu s platnou legislativou.

H.4) Plocha dotéeného pozemku je omezena ndsledujicimi limity, vyplyvajicimi z Gzemné analytickych
podkladti obce s rozsifenou plsobnosti Jicin:
o region lidové architektury — Zeleznicko
vedeni elektrické sit€¢ NN véetné ochranného pasma
vodovodni fad véetné ochranného pasma
komunikac¢ni vedeni v€etné ochranného pasma
ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky
archeologické naleziste
o oblast krajinného rdzu

O O O O O
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o geopark UNESCO
o utvar podzemnich vod, rozvodnice
o zajmova tizemi MV CR

i £

obr. H4 Vytez z vrstvy ,,UAP Ji¢in: InZenyrské sité“ kde je dotéeny pozemek
ohranicen Zlutou linif; Cervené linie — elektrické vedeni vetn¢ ochranného pasma,
fialové linie — komunika¢ni vedeni vcetné ochranného pdsma, modré linie —
vodovodni fad vcetné ochranného pasma, hnédé linie — kanaliza¢ni stoka vcetné
ochranného pasma, zelené linie — plynovod véetné ochranného pasma.

Uzemné analytické podklady obsahuijf zjiiténi a vyhodnoceni stavu
a vyvoje tzemi a slouzi mj. k rozhodovéni v izemi. Uvedené limity
maji pouze orientacni charakter, pfesné umisténi limitd je nutné
ov¢étit u jejich spraved.

H.5) Zasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve mésté Zeleznice vymezuji:
e prvky tizemniho systému ekologické stability (USES)

- biocentrum regiondlniho vyznamu 1206 Kozlov — Tdbor

- biokoridor nadregiondlniho vyznamu K 35 MB

1206 G2
lov - Tabor ™=

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
B  EIOKORIDOR NADREGIONALNIHO WVYZNAMU

‘&\9
*_'!;" 5] BIOCENTRUM REGIONALNIHO V¥ ZNAMU

7

obr. H5: Vytez z Vykresu tizemniho systému ekologické stability ZUR Krdlovéhradeckého kraje

e prvky ploch a koridord nadmistniho vyznamu
- koridor pro kapacitni silnici S5 (v kategorii silnice I. tfidy) — tsek Ulibice, Ji¢in —
hranice kraje (Turnov) (v ZUR KHK znaceno jako DS2A2)
- koridor pro silnici II. tidy — silnici I1/286 v prostoru Zeleznice (DS20)
- koridor pro silnici II. tfidy — silnici II/286 v prostoru Valdic a Ji¢ina (DS21)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NAVRH  Gzemni
REZERVA

KORIDOR KAPACITNI SILNICE
Bl [ «orioor siNicE i TRiDY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NAVRH  (ZEMNI
REZERVA

Podd @

@ OCHRANA PRED POVODNEMI

‘ s
y Byl
8 obr. H6: Vyftez z Vykresu ploch a koridorti nadmistniho vyznamu

{ . 4 &. DS21 ZUR Kralovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy
v méfitku, které neumoZziuje Zadnym zplsobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném tizemi.
Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfesiiuje az
uzemni plan, ve kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemkt provést. Plochy a koridory nejsou
vedeny pies doteny pozemek.

Aktualizace ¢. 5 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 9. 5. 2023, tj. 5 let po vydani UP Zeleznice.
Piipadné zpiesnéni ploch a koridorti tedy neni v UP Zeleznice zapracovano a stane se tak aZ pii vydani
Zmény &. 1 UP Zeleznice.
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| I. ZERETICE - vypracovala Zdarska

I.1) Pro katastralni Gzemi Zeretice, ndleZejici pod obec Zeretice, byl vydan Uzemni pldn (UP) Zeretice
dne 21. 10. 2016 s nabytim G¢innosti opatfeni obecné povahy ode dne 9. 11. 2016. K tomuto izemnimu
planu byla vyddna Zména ¢ 1 UP Zeretice, ktera byla schvilena obecnim zastupitelstvem dne
27.10.2023 a nabyla Gc¢innosti dne 12.11.2023.

1.2) Dle platného UP Zeretice se plocha pozemku parc.&. 170/1, k.. Zeretice nachézi v zastavitelné
ploSe s oznacenim Z3 s funkénim vyuZitim ,,BV — Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské*.
Viz obrizky I1 a 12 uvedené niZe.

N

Hranice zastavéného uzemi k 28. 9. 2022
Hranice zastavitelnych ploch (Z)

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

obr.I1: Letecky snimek nad dotéenym Gzemim, obr.I2: vyiez z koordina&niho vykresu UP Zeretice
predmétny pozemek je zvyraznén nad dotéenym Gzemim (Zlutou linif je ohrani¢en dotéeny pozemek)

I1.3) Pro dotcenou plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (BV) plati ndsledujici podminky vyuZiti
stanovené v platném UP Zeretice:

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV

Hlayni vyuZiti:

- bydlent v rodinnych domech venkovského charakteru

Piipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zarizeni pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim
pro samozdsobeni

- pozemky, stavby a zarizeni zeméedélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospoddrskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech dostacujicich prevdziné pro samozdsobeni

- pozemky, stavby a zarizeni drobné a remesiné vyroby, nerusici vyroby a nerusicich sluzeb

- doplitkové stavby ke stavbdm hlavnim (gardZe aj.)

- pozemky, stavby a zarizeni obcanského vybaveni - verejné infrastruktury mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zarizeni komercniho obcanského vybaveni mistniho vyznamu

- pozemky, stavby a zarizeni rodinné rekreace

- pozemky, stavby a zarizeni verejnych prostranstvi s pésimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi
zpevnenymi plochami, détskymi hiisti a mensimi sportovnimi hvisti - vse lokdlniho vyznamu, slouZict
pro danou lokalitu

- zelen (verejnd, soukromd a dalsi druhy sidelni zelene)

- vodni plochy a prvky (max. rozloha 400 m2)

- pozemky, stavby a zarizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- pozemky, stavby a zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu reSeného iizemi

- pozemky, stavby a zarizeni pro ochranu tizemi (protipovodiiovd, protierozni opatreni apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- dalsi pozemky, stavby a zarizeni za podminky, Ze nesniZuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v dané lokalité

Nepiipustné vyuZiti:
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- pozemky, stavby a zarizeni pro vyrobu a skladovdni (téZkd a lehkd vyroba, zemédélskd velkovyroba,
skladovact aredly)

- pozemky, stavby a zarizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni veiejnd parkoviste, plochy
pro odstavovdni ndkladnich vozidel, hromadné gardZe

- dalsi stavby, zarizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
i nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového uspoidddni a ochrany krajinného rdzu:

- respektovat venkovsky charakter zdstavby (napr. stavajici urbanistickou strukturu, typy a sklony
strech a v lokalité obvyklé intenzity zdstavby)

- v casti Hradistko (zastavené tizemi kolem kostela sv. MatouSe) neni pripustné zvysovat podlaZnost
stdvajici zdstavby

- nepripustné je umistovat radové domy ¢i dvojdomky v zastavitelnych plochdch

- pozemek pro umisteni rodinného domu musi mit minimdlné rozlohu 800 m2 v rdmci zastavitelnych
ploch

- koeficient zastaveni pozemkii pro umisteni rodinnych domii - max. 0,3 v rdmci zastavitelnych ploch

- doplitkové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem prizpusobeny stavbé hlavni

- hmotové a architektonické ztvdrnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovdno stdvajici vyskovou
hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvdreny nové dominantni objekty z hlediska objemii a
vysky, stavby zejména v okrajovych polohdch lokalit nesmi svym Fesenim narusSovat panorama obce
a vyznamné pohledy na kostel sv. Matouse

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch BV jsou uvedeny v kapitole 3.

1.4) z UP Zeretice se k predlozenému zdméru vztahuje jesté nasledujici text:

Kapitola 2.1. Hlavni koncepéni cile a principy rozvoje obce

- chrdnit a rozvijet stdvajici urbanistické, historické a kulturne-civilizacni hodnoty (kulturni pamditky,
pamdtky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi apod.);

- maximdlné respektovat historicky dany pudorys obce a vSech jejich mistnich cdsti a prostorové
uspordddni pri zachovdni vnitini funkcni propojenosti;

- zachovat polycentrickou sidelni strukturu;

Kapitola 2.2. ochrana a rozvoj hodnot izem{

Celé tvizemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. p7i respektovdni
urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a prirodnich kvalit 7FeSeného iizemd.
Umist’ovdni jednotlivych staveb je nutno podiidit prostiedi, do kterého budou vsazovdny, tj. musi
mit primeérené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostredi. Kromé hodnot chrdanenych prdavnimi predpisy a rozhodnutimi
prislusnych orgdnit je izemnim pldnem stanovena nutnost ochrany a rozvoje ndsledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné historické: dochovand urbanistickd struktura obce
Jjako celku i jednotlivych sidelnich cdsti s nutnosti respektovat historicky zaloZeny puidorysny typ,
urbanizacni osy a jddra osidleni v¢. souvisejicich verejnych prostranstvi (s cilem ho jiZ podstatnéji
nezahustovat nové vélenovanou zdstavbou a nenarusit ho necitlivymi prestavbami ci pristavbami
stdvajicich objektii);

Kapitola 3.1.1. Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Konkrétni zdstavbu uplatnujici se v ddlkovych pohledech je nutno vesit s ohledem na vyznamnou
dominantu obce - kostel sv. Matouse v Hradistku. Zdstavba v okrajovych partiich bude reSena s
ohledem na prirozeny prechod do volné krajiny (prostupy do krajiny, pohledové izolacni zelein po
obvodu vyrobnich aredlit apod.).
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Kapitola 3.3 vymezeni zastavitelnych ploch

Kéd druhu
agenf _ Plochy. o . ; . Katastralni
lokality s rolzd ilnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi f éast
Zpusobem obce
vyuziti

Plochy bydieni - v redinnych domech - venkovské - BV

Rozvojova plocha BV navrzena v navaznosti na stavajici bytovou
zastavbu v JiZni Easti Zeretic;

- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace; .
zZ3 Bv - podminkou realizace zastavby je vybudovani a napojeni na vefejnou |  Zeretice/
technickou infrastrukturu (vefejny vodovod a kanalizace); Zeretice

- Zadouci je maximalni moZné respektovani stavajici zeleng;
- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a okrajove poloze lokality;

Pri vyuZiti zastavitelnych ploch tzn. pri vymezovdni pozemkii, umistovdni staveb a pri zméndch staveb
a zmeéndch vyuZiti pozemku a dalsich zpiisobech vyuZiti zastavitelnych ploch je nutno zdroven vychdzet
z podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitii vyplyvajicich z této dokumentace. Ddle je nutno uplatiovat limity vyuZiti tizemi
vyplyvajici z obecnych prdavnich predpisii, rozhodnuti sprdvnich orgdnii a vlastnosti tizemi.

Kapitola 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- Pri vymezovdni pozemkii, umistovdni a zmendch staveb, realizaci opatieni a dalsich zpusobech vyuZiti

je nutno zdroven uplatinovat limity vyuZiti tizemi vyplyvajici z prdvnich predpisti a norem, z
rozhodnuti sprdvnich orgdnu a dalSich viastnosti vizemi. Ddle je nutno respektovat limity stanovené
touto vzemné pldanovaci dokumentact.

L1.5) Plocha dot¢eného pozemku je omezena nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z izemné analytickych
podkladti obce s rozsifenou plisobnosti Jicin:
e region lidové architektury Veselsko
archeologické nalezisté
oblast krajinného rizu
BPE]J a tiidy ochrany ZPF
Vedenti elektrické sit€¢ VN
OP vedeni elektrické sité
OP radioreléové trasy (RRT)
OP objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni
OP komunika¢niho vedeni

OP stavby zajist'ujici letecky provoz obr. & 13: VyFez z UAP z vykresu ,inzenyrské
sité“ — Cervena linie — elektrické vedeni, fialova

OP letiste linie — komunika&ni vedeni
OP vefejného pohiebiste, hibitova a krematoria

Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi a slouzi mj.
k rozhodovéni v izemi. Konkrétni polohu jednotlivych limiti a jejich OP je nutné ovéfit u jejich
spravcu.

1.6) Zasady izemniho rozvoje Krilovéhradeckého kraje (ZUR KHK) v platném znéni (po aktualizacich
&. 1az5) v obci Zeretice vymezuji:
- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) — biocentrum regiondlniho vyznamu — 993
Slatinsky les a biokoridory regiondlniho vyznamu — RBK 1245, RBK 1248

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
NAVRH

BIOCENTRUM NADREGIONALNIHO VW ZNAMU

I 50KORIDOR NADREGIONALNIHO VYZNAMU

[EZE]  BIOCENTRUM RESIONALNIHO VVZNAMU

I  5/OKORIDOR REGIONALNIHO VYZNAMU

obr.I3: VyFez z Vykresu izemniho systému ekologické

svam  NAZEV BIOGENTRA NADREGIONALNIHO, REGIONALNIHO V' ZNAMU

Kn NAZEV BIOKCRIDORU NADREGIONALNIHO VYZNAMU Stabi"ty ZUR Kralovéhradeckého kraje
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Vykresy, které jsou souéasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méFitku 1:100 000, tedy v méfitku,
které neumoznuje Zadnym zptisobem identifikovat jednotlivé pozemky v feseném tzemi. Koridory a
plochy vymezené v ZUR KHK zptesnil tizemni plan. Dle n&j nejsou vedeny pfes dotéené pozemky.
Naposledy pofizend aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nabyla ti¢innosti dne
9.5.2023. Tato vefejné prospé€$nd opatfeni byla zpfesnéna v rdmci potfizeni zmény €. 1 izemniho plénu.

Na zdveér upozornujeme, Ze poskytnutd tizemné pldnovaci informace neni rozhodnutim, je poskytnuta jako predbéind
informace dle §139 zdkona ¢.500/2004 Sb., sprdvniho rddu.

Uzemné pldnovaci informace dle § 21 odst. 3 stavebniho zdkona plati 1 rok od jejiho vyddni, pokud v této Ihiité orgdn,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vyddna.

Informace o iicelu zpracovdni osobnich itidajii subjektu vdajii, které je mésto Jicin, potaimo Méstsky iirad Jicin,
oprdvneéno zpracovdvat, o prdvnim titulu, o povérenci, o formé zpracovdnt, dobé uchovdini a o prdvech subjektu iidajit je

zverejnéna na webu mésta a Méstského tiradu Jicin: www.mujicin.cz, nabidka ,,Méstsky vrad*“, sekce ,, GDPR .

Ing. Radek Kolias
odbor UP a RM M&U v Ji¢ing
vedouci oddé€leni
Utad tizemniho planovéni
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